Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu

Marcinkowo, 02.07.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Jerzy Tanajewski BUDEXTAN Przedsi¢biorstwo Budowlane
Deweloper
Osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza
nr wpisu ewidencyjnego : 565
Adres Marcinkowo 156, 11-700 Mragowo, gm. Mragowo,
woj. Warminsko - mazurskie
Numer NIP i REGON 845100 01 99 790156658

Numer telefonu

897413292  +48 603 185999

Adres poczty elektronicznej

biuro@budextan.pl

Numer faksu

89 7413292

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.budextan.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

11-700 Mragowo, ul. Mrongowiusza 2

Data rozpoczgcia

02.12.2019

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

23.02.2021




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul.t.akowa 4, 11-730 Mikotajki

15.06.2021r.

Data rozpoczgcia

26.09.2023r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Miejski Las 14, 11-700 Mragowo

17.08.2023r.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji 17.07.2025r.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢  |NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Miejski Las 14, Dz. nr 479, obrgb Probark, gm. Mragowo

Numer ksiegi wieczystej OL1M/00032637/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2)

W szczegodlnosci imig 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Obecny stan uzytkowania terendw w okolicy inwestycji obejmuje réznorodne obiekty, z
ktorych najwazniejsze to:

Funkcje Terenu: Tereny wokot planowanej inwestycji petnig roznorodne funkcje m.in.
imieszkalne-wielorodzinne, mieszkalno — pensjonatowe, plaze. W sasiedztwie inwestycji na
dz. 459 znajduje si¢ budynek mieszkalny — wielorodzinny, do ktorego nalezy
zagospodarowany teren rekreacyjny potozony nad jez. Czos, dz. 448/6. W odlegtosci ok.
40[m] od péinocnej granicy dziatki zlokalizowany jest budynek bosmanatu na dziatce 448/5.
Strefy ochronne: Teren inwestycji wzdluz zachodniej granicy zlokalizowany jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko — Mragowskich, na ktorym obowiazuja ograniczenia

wodnych.

powietrznych.

zycia mieszkancow.

w zagospodarowaniu , wynikajace z przepisow o ochronie przyrody i przepisow
wykonawczych; linia wyznaczajaca pas szeroko$ci 100[m] od linii brzegowej zbiornikow

'W granicach planowanej inwestycji wystepuja ograniczenia zwigzane z przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV wynikajace z przepisow odrebnych i
norm branzowych . W/w ograniczenia nie bgda wystgpowaty w przypadku skablowania linii

[Ucigzliwosci: W otoczeniu inwestycji nie wystepuja zadnego rodzaju ucigzliwosci, takie jak
hatas, emisje zanieczyszczen, ruch uliczny czy inne czynniki mogace wptyna¢ na komfort

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium — link do strony interne-
towej, na ktdrej jest zamieszczone, link
do geoportalu, na ktérym przedstawiono
granice ustalen aktu

Studium dostgpne jest pod adresem

http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/
uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-

Miejscowy plan rewitalizacji NIE
DOTYCZY

Miejscowy plan odbudowy NIE
DOTYCZY

Inne

mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-
sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-
uwarunkowan-i-Kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
gminy-mragowo..html

MPZP Uchwata nr LXXVI1/628/24 Rady

Gminy Mragowo z dnia 28.02.2024 r., (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2024r., poz. 2218)

Inne: Uchwata nr XXXIII/727/17 Sejmiku
wojewodztwa warminsko — mazurskiego z
dnia 28.12.2017r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko —
Mragowskich (Dz. Urz. Woj.Warm.-Maz. z
roku 2018, poz. 415);

Inne ustalenia z obowigzujacego MPZP:

- zakaz stosowania jaskrawej,
dysharmonijnej kolorystyki elewacji i
dachow budynkow;

- materialy do wykonczenia elewacji: cegla
ceramiczna, tynki, kamien, drewno Iub
materialy  drewnopodobne, szklto Iub
ceramika w kolorystyce nawiazujacej do
cegly ceramicznej;

- dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu -

dachowka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachowka lub materialy
dachowkopodobne w kolorze ceglastej
czerwieni,

- zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych a
takze szyldow emitujacych pulsacyjne
Swiatto;

- zakaz stosowania ogrodzen pelnych na
catej dtugosci oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementow zelbetowych;
- przeznaczenie uzupelniajace: obstuga
komunikacyjna niezbgdna dla obstugi terenu
(dojécia, dojazdy i parkingi), sieci i



http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
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http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html
http://bip.gminamragowo.net/akty/2087/uchwala-nr-xx-167-16-rady-gminy-mragowo-z-dnia-25-maja-2016-r.-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-mragowo..html

urzadzenia infrastruktury technicznej do
obstugi terenu, obiekty matej architektury,
zielen.

- przeznaczenie wykluczone: garaze poza
bryta budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1IMWW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wolnostojaca;

1MWW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wolnostojaca lub ustugowa
11IE — teren elektroenergetyki

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

1IMWW

maksymalny wskaznik inten. zab. — 1,2
minimalny wskaznik inten. zab. — 0,1
1IMWW-U

maksymalny wskaznik inten. zab. — 1,4
minimalny wskaznik inten. zab. — 0,1

LIE

maksymalny wskaznik inten. zab. — 0,9
minimalny wskaznik inten. zab. — nie ustala si¢

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

IMWW_ 15 [m]
IMWW-U 15 [m]
1IE 3 [m]

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

IMWW  30%
IMWW-U  40%
LIE 5%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zabezpieczenie potrzeb parkingowych w
granicach dziatki przeznaczonej pod
inwestycje w ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej nie mniej niz 1,1 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy uslugowej min. 2 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100m2 pow.
uzytkowej.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji lezy w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko —
Mragowskich, na ktérym wystepuja
ograniczenia z tytutu przepisow o ochronie
przyrody wraz z aktami wykonawczymi.
Zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych, z wyjatkiem realizacji inwestycji
celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jezeli shuza innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.
Ustala si¢ obowiazek zastosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych nie
powodujacych zagrozen dla srodowiska
wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia
wod podziemnych.

Zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych
systemow grzewczych, wptywajacych
negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do
przepiséw odrgbnych.

INakazuje si¢ na terenie wiasnej dziatki
gromadzenie odpaddw komunalnych




ipoddawanych okresowemu wywozowi
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku w gminie.

Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni
wiatrowych, obiektow stwarzajacych
zagrozenia wystapienia powaznej awarii
przemystowej, obiektow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.
Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
- dla terenu MWW jak dla terenu
[przeznaczonego na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dla terenu MWW-U jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, stosownie do
[przepiséw odrgbnych.

Zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych w czgéci terenu potozonej w
pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej
jeziora Czos, ktdrego granica oznaczona jest
na rysunku planu.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
1 zagospodarowania terenu potozonego | Nie dotyczy
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

3)
4)

W szczegodlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Z powodu braku okoliczno$¢ nie ustala si¢
warunkow

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

'W ramach ochrony specjalnych terenéw lub
obiektow na podstawie przepisow odrgbnych,
istnieja szczegdlne wymagania, ktore musza
by¢ spelnione w kontekscie planowanej
inwestycji. Inwestycja lezy w Obszarze
Chronionego Krajobrazu jezior Leginsko —
Mazurskich, na ktorym wg odrgbnych
rzepisOW wystepuja ograniczenia.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuge komunikacyjna oraz powiazanie z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustalaj
si¢ poprzez drogi przylegte do nieruchomosci
zlokalizowane poza granicami planu.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia drog
[pozarowych, dojazdu i dostepu do budynkoéw,
innych obiektéw budowlanych i terenéw dla
[podmiotdéw ratowniczych i innych stuzb,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem do
lgminnej oczyszczalni $ciekdw znajdujace;j si¢
[poza granicami planu,

- wody opadowe z dachdéw nalezy
odprowadza¢ i zagospodarowac w granicach
nieruchomosci bez szkody dla gruntéw
sgsiednich (alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego),

- wody opadowe i roztopowe z terendw o
szczelnej nawierzchni nalezy odprowadza¢ do
odbiornikéw lub studni chtonnych po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w przepisach odrgbnych,

- zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci
wodociagowej,

- obowigzek projektowania i wykonania sieci
wodociggowej w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w
tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych
zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych,
- zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
indywidualnych ( z zakazem stosowania
wysokoemisyjnych systemow grzewczych),

- zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejacych lub projektowanych zrodet
zasilania; rozprowadzenie po terenie —
kablowe, wszelkie wystepujace kolizje z
istniejaca siecig nalezy przebudowac i
dostosowac do nowych warunkow zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- linie telekomunikacyjne w granicach planu
nalezy projektowac jako podziemne; wszelkie
wystepujace kolizje z istniejaca siecia
telekomunikacyjna nalezy przebudowac i
dostosowac do nowych warunkow zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na
terenie objgtym opracowaniem; zaopatrzenie wi
gaz z sieci gazowej nalezy realizowac na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

- dopuszcza sig¢ realizacje indywidualnych
odnawialnych Zrodet energii, takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne
montowane na budynkach oraz pompy ciepta,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
wylaczeniem sitowni wiatrowych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XV/129/15 2 30.12.2015
1MW mieszkaniowo - wielorodzinna
3ZN teren zieleni naturalnej

1MP mieszkaniowo — pensjonatowa
3UTp teren plazy ogélnodostepnej
2UTp teren plazy ogélnodostepnej
1UTwp teren pod przystan sportow
wodnych z plaza

\Uchwata nr XXX1/233/20 z 26.10.2020
2MW mieszkaniowa -wielorodzinna
1ZN teren zieleni nieurzadzonej

1ZL teren zieleni leSnej

Uchwata nr VII/67/11 z dnia 20.06.2011
3MH/MW hotelowa lub mieszkaniowo
wielorodzinna

Uchwata nr VI/34/98 z dnia 30.12.1998
ZEn teren zieleni niskiej na gruntach
organicznych, podlegajacych ochronie
ZPK teren projektowanego parku
krajobrazowego

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

1MW maks — 0,7 min. - 0,1
3ZN nie dotyczy

1MP maks. 0,6 min. - 0,1
3UTp maks. - 0,2 min. — 0,05
2UTp maks. - 0,2 min. — 0,05
1UTwp maks. — 0,3 min. — 0,05
2MW maks. — 1,5 min. —0,1
1ZN nie dotyczy

1ZL nie dotyczy

3MH/MW brak

ZEn nie dotyczy

ZPK nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1MW 11,0 [m]
3ZN nie dotyczy
1MP 9,5 [m]
3UTp 6,5 [m]
2UTp 9 [m]
1UTwp 9,5 [m]
2MW 15[m]
1ZN 6[m]

1ZL nie dotyczy
3MH/MW 15[m]
ZEn nie dotyczy
ZPK nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

1MW 40%

3ZN nie dotyczy
1MP 60%
3UTp 70%
2UTp 70%
1UTwp 70%
2MW 40%

1ZN 80%

1ZL nie dotyczy
3MH/MW 60%
ZEn nie dotyczy
ZPK nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych ; 3
miejsca postojowe na 100 [m?] pow. ust.; 1,1
miejsca postojowego na 3 miejsca noclegowe;
1,2 miejsca postojowego na jedno mieszkanie
1MW

3ZN

1MP

3UTp

2UTp

1UTwp

min. 1,5 m-ca na jeden lokal mieszkalny, przy
czym przynajmniej 30% miejsc postojowych
nalezy realizowac jako ogolnodostepne

2MW

17N nie dotyczy




5)

1ZL nie dotyczy

3SMH/MW

5 miejsc parkingowych na 10 miejsc
noclegowych

1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny

ZEn nie dotyczy

ZPK nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY DECYZJI
—JEST
OBOWIAZUJACY MPZP

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektoéw budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter:

cnu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzia

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkoéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest " -
ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 326/2022/Mrw znak AB.6740.2.82.2022, wydana dnia 27.09.2022r.
przez Staroste Mragowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

18.07.2025r.

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Data rozpoczecia: 17.08.2023r.
Data zakonczenia: 31.08.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 5

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

10m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg PN-70/B-02365

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkoéw finanso-
wych — kredyt, $rodki wiasne, inne

Srodki wlasne:50,57%
Kredyt obrotowy deweloperski: 49,43%

W nastepujacych instytucjach finanso-  Bank Spétdzielezy w Olecku

inwestycyjnego wych (wypehnia sie w przypadku kredytu)  |Odziat w Etku
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpeo-
wierniczy* wierpiezy®

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 45 o,
ktorej jest obliczana kwota sktadki na |
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezacy do dewelopera, stuzy
gromadzeniu §rodkoéw pienieznych wptacanych przez nabywcee na cele okreslone w
umowie deweloperskiej. Wyptata srodkow z rachunku nastepuje w transzach
zgodnych z harmonogramem rzeczowo finansowym przedsigwzigcia.
Kazdorazowa wyplata srodkoéw pienieznych wymaga stwierdzenia przez bank
dewelopera zakonczenia realizacji danego etapu budowy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olecku, oddziat w Etku

Harmonogram przedsigwzigciadeweloperskiego lub zadania inwestycyjnego:

UDZIAL
PROCENTO
TERMIN | wyETAPU
ETAPY . ZAKONCZ w
BUDOWY RODZAJ ROBOT ENIA WARTOSCI
PRAC CALEJ
INWESTYC
JI
ROBOTY ZIEMNE - WYKOP POD BUDYNEK wykonane
ROBOTY ZIEMNE - OBSYPANIE BUDYNKU wykonane
| PODKLAD BETONOWY POD LAWY FUNDAMENTOWE wykonane
FUNDAMENTY wykonane
KONSTRUKCJA SCIAN PIWNIC I ETAP wykonane | 10,00%
KONSTRUKCIJA SCIAN PIWNIC II ETAP wykonane
II WARSTWY PODKLADOWE POD POSADZKI - KONDYGNACJA k
PIWNIC I ETAP WYRORANE 110 00%




WARSTWY PODKEADOWE POD POSADZKI - KONDYGNACJA

PIWNIC [T ETAP TR
I STROP NAD GARAZEM wykonane
1ZOLACIJE SCIAN PIWINICZNYCH wykonane
KONSTRUKCJA SCIAN PARTERU I ETAP wykonane | 10,00%
KONSTRUKCJA SCIAN PARTERU II ETAP wykonane
STROP NAD PARTEREM wykonane
v KONSTRUKCJA SCIAN I PIETRA wykonane
STROP NAD I PIETREM wykonane
KONSTRUKCJA SCIAN PODDASZA -1 ETAP A wykonane | 10,00%
KONSTRUKCJA SCIAN PODDASZA -1 ETAP B wykonane
STROP NAD PODDASZEM wykonane
KANALY WENTYLACJI MECHANICZNE] - PARTER wykonane
INSTALACIJE ELEKTRYCZNE - UZIOMY FUNDAMENTOWE wykonane
KANALY WENTYLACIJI MECHANICZNEJ - 1PIETRO wykonane
KANALY WENTYLACJI MECHANICZNEJ - PODDASZE wykonane
SCIANKI DZIALOWE - PARTER wykonane
KANALY WENTYLACJI MECHANICZNE] - ANTRESOLE wykonane
KANALY WENTYLACYJNE MUROWANE wykonane
v PRZYLACZE KANALIZACIJI SANITARNEJ - PRZYLACZE DO wykonane
do BUDYNKU
16.08.2024 | PRZYLACZE WODOCIAGOWE wykonane
DOSTAWA I MONTAZ PEATWI STALOWYCH wykonane
INSTALACIJE ELEKTRYCZNE (OKABLOWANIE) - PARTER wykonane
INSTALACIJE TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) - PARTER wykonane
SCIANKI DZIALOWE - I PIETRO wykonane
KONSTRUKCJA SCIAN PODDASZA - Il ETAP wykonane
STOLARKA OKIENNA PCV - PARTER wykonane
INSTALACIJE ELEKTRYCZNE (OKABLOWANIE) - I PIETRO wykonane
INSTALACIJE TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) - I PIETRO wykonane
DACH - KONSTRUKCJA DREWNIANA I WSTEPNE POKRYCIE I wykonane
ETAP 10,00%
DACH - KONSTRUKCJA DREWNIANA I WSTEPNE POKRYCIE IT wykonane
ETAP
SCIANKI DZIALOWE - PODDASZE wykonane
STOLARKA OKIENNA PCV -1 PIETRO wykonane
POKRYCIE DACHU - DACHY PLASKIE wykonane
POKRYCIE STROPODACHU NAD GARAZAMI - IZOLACJA wykonane
PRZECIWWODNA
SCIANKI DZIALOWE - PIWNICA wykonane
VI POKRYCIE DACHU - WYKONCZENIE KOMINOW wykonane
30'0(91_0202 4 |INSTALACJA WOD.-KAN., C.0. (POZIOMY) - GARAZ wykonane
INSTALACIJE ELEKTRYCZNE (OKABLOWANIE) - PODDASZE wykonane
INSTALACIJE TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) - PODDASZE wykonane
STOLARKA OKIENNA PCV - PODDASZE wykonane
INSTALACIJE ELEKTRYCZNE (OKABLOWANIE) - PIWNICA wykonane
INSTALACIJE TELETECHNICZNE (TRASY KABLOWE) - PIWNICA wykonane
POKRYCIE DACHU - POKRYCIE DACHOWKA wykonane
STOLARKA OKIENNA PCV - ANTRESOLE wykonane | 10.00%




INSTALACJA WOD.-KAN,, C.O. (POZIOMY) - PARTER

wykonane

INSTALACJA WOD.-KAN., C.O. (PIONY) - PARTER wykonane
ELEWACIJA - ETAP I (20%) ETAP A wykonane
ELEWACJA - ETAP 1 (20%) ETAP B wykonane
POKRYCIE STROPODACHU NAD GARAZAMI - IZOLACJA wykonane
CIEPLNA
POKRYCIE DACHU - OBROBKI BLACHARSKIE, RYNNY wykonane
STOLARKA OKIENNA PCV - OKNA POLACIOWE wykonane
INSTALACJA WOD.-KAN., C.0. (POZIOMY) - I PIETRO wykonane
INSTALACJA WOD.-KAN., C.O. (PIONY) - I PIETRO wykonane
INSTALACJE ELEKTRYCZNE (OKABLOWANIE) - ANTRESOLE wykonane
INSTALACJE TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) - ANTRESOLE | wykonane
PODKEADY POD POSADZKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - wykonane
VII PARTER
do TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - PARTER wykonane
29.11.2024 | pPODKELADY POD POSADZKI W KOMORKACH LOKATORSKICH - wykonane
PIWNICA
ELEWACIJA - ETAP II (20%) wykonane
INSTALACJA WOD.-KAN., C.0. (POZIOMY) - PODDASZE wykonane
INSTALACJA WOD.-KAN., C.O. (PIONY) - PODDASZE wykonane
INSTALACJA WOD.-KAN., C.O. (POZIOMY) - ANTRESOLE wykonane
INSTALACJA WOD.-KAN., C.O. (PIONY) - ANTRESOLE wykonane
PODKEADY POD POSADZKI W LOKALACH MIESZKLANYCH - I wykonane
PIETRO
TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - I PIETRO wykonane
ELEWACIJA - ETAP 1II (20%) ETAP A wykonane | 10 00%
ELEWACJA - ETAP III (20%) ETAP B wykonane
INSTALACJE OCHRONY P.POZ. I EWAKUACII - OKABLOWANIE wykonane
MUR OPOROWY ZJAZDU DO GARAZU wykonane
KOTLOWNIA wykonane
INSTALACJA WOD.-KAN., C.O. - GRZEINIKI wykonane
ZJAZD DO GARAZU - PODBUDOWY wykonane
PODKLADY POD POSADZKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - wykonane
PODDASZE
PODKLADY POD POSADZKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - wykonane
vl ANTRESOLE
do OCIEPLENIE I SUCHA ZABUDOWA NA PODDASZU [ W wykonane
14.02.2025 | ANTRESOLACH - ETAP |
POSADZKI GRESOWE W POMIESZCZENIACH TECHNICZNYCH wykonane
ELEWACIJA - ETAP IV (20%) wykonane
PODKLADY POD POSADZKI NA KLATKACH SCHODOWYCH I W POM. wykonane
TECHNICZNYCH
TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - PODDASZE wykonane
OCIEPLENIE I SUCHA ZABUDOWA NA PODDASZU I W wykonane
ANTRESOLACH - ETAP II
TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - ANTRESOLE wykonane
IZOLACJA TERMICZNA STROPU NAD PIWNICA I ETAP wykonane {10,009
IZOLACJA TERMICZNA STROPU NAD PIWNICA II ETAP wykonane
IX WARSTWY IZOLACYJNE SCIAN WEWNETRZNYCH wykonane
15‘0102025 TYNKI KLATEK SCHODOWYCH I POM.TECHNICZNYCH wykonane

WINDA OSOBOWA - DOSTAWA

wykonane




BRAMA GARAZOWA wykonane
POSADZKI PIWNIC - IZOLACJA POZIOMA wykonane
INSTALACJA WENTYLACJI GARAZU wykonane
SCIANKI DZIALOWE - ANTRESOLE wykonane
POSADZKI PIWNIC - POSADZKA BETONOWA HALI GARAZOWEJ wykonane
STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI TECHNICZNE wykonane
WINDA OSOBOWA - MONTAZ wykonane
BALUSTRADY ZEWNETRZNE - SLUPKI I POCHWYTY wykonane
INSTALACJA KANALIZACIJI DESZCZOWE]J - ETAP 1 wykonane
STOLARKA DRZWIOWA - DRZWI ALUMINIOWE WEJSCIOWE I wykonane .
WIATROLAP 10,00%
STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI DO MIESZKAN I | wykonane
ETAP
STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI DO MIESZKAN
wykonane
I ETAP
ELEWACIJA - ETAP V (20%) wykonane
MALOWANIE PIWNIC I GARAZU wykonane
STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI DO KOMOREK wykonane
LOKATORSKICH
PODOKIENNIKI WEWNETRZNE - PARAPETY wykonane
BALUSTRADY ZEWNETRZNE - WYPELNIENIA wykonane
INSTALACJA WOD.-KAN., C.O. - URZADZENIA wykonane
INSTALACJE ELEKTRYCZNE - MONTAZ OSPRZETU W wykonane
MIESZKANIACH
INSTALACIJE TELETECHNICZNE - MONTAZ OSPRZETU W wykonane
MIESZKANIACH
INSTALACJE OCHRONY P.POZ. 1 EWAKUACIJI - MONTAZ wykonane
OSPRZETU
(i( INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWE] - ETAP 11 wykonane
) X
31.08.2025 | ZJAZD DO GARAZU - NAWIERZCHNIA wykonane
STOLARKA OKIENNA PCV - AKCESORIA OKIENNE wykonane
MALOWANIE KLATEK SCHODOWYCH wykonane
POSADZKI GRESOWE NA KLATKACH SCHODOWYCH wykonane
BALUSTRADY WEWNETRZNE wykonane
INSTALACJE ELEKTRYCZNE - MONTAZ OSPRZETU CZESCI wykonane
WSPOLNYCH
INSTALACJE TELETECHNICZNE - MONTAZ OSPRZETU CZESCI wykonane
WSPOLNYCH
CHODNIKI wykonane
SMIETNIK wykonane
OSWIETLENIE POSESJI wykonane
ZIELEN wykonane
PROCEDURA PRZYGOTOWAWCZA ODDANIA BUDYNKU DO wykonane
UZYTKOWANIA 10,00%

Dopuszczenie

waloryzacji

ceny oraz okreSlenie zasad

waloryzacji

prawa odstgpienia.

'Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu podatku VAT z zastrzezeniem




7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. w przypadku wystapienia réznicy pomi¢dzy powierzchnig projektowana a rzeczywista
powierzchnia lokalu mieszkalnego przekraczajaca plus/minus 2,00 % (dwa procent)
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nabywcom przystuguje prawo odstapienia
odniniejszej umowy poprzez ztozenie deweloperowi oswiadczenia w terminie 21 (dwadziescia
jeden) dni od powzigcia informacji o ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
i odstapienie to nie powoduje obowigzku zaplaty przez nabywcow deweloperowi
jakiejkolwiek kary umownej, a cato$¢ wptaconych przez nich §rodkoéw na poczet ceny
podlega zwrotowi,
2. w przypadku podwyzszenia lub obnizenia stawki podatku VAT przed oddaniem
budynkumieszkalnego do uzytkowania i dokonaniem przez strony pelnego rozliczenia ceny
zaprzedmioty umowy, ceny w czesci, w ktorych nie zostaty zaptacone zostang skorygowane o
kwote odpowiadajaca korekcie podatku VAT. Jezeli w dniu ptatnosci lub w dacie
zawarciaumowy przyrzeczonej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, obowigzujaca kwota
podatkuVAT nalezna z tytulu cen przedmiotow umowy bedzie wyzsza niz w dniu zawarcia
miniejszej umowy, deweloper bedzie uprawniony do podniesienia cen o kwote wynikla ze
wzrostu stawki podatku VAT. W tym celu deweloper wystosuje do nabywcow
zawiadomienie o nowej wysokosci cen przedmiotow umowy. W takim wypadku nabywcy
beda mieli prawo  odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od daty
otrzymania zawiadomienia o zmianie cen przedmiotow umowy, wysytajac o§wiadczenie
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres dewelopera. Po uptywie 7 (siedmio)
dniowego terminu w czasie, ktorego nabywcy nie ztoza o§wiadczania o odstapieniu od
niniejszej umowy, strony uznaja, iz nabywcy zaakceptowali nowa cen¢ przedmiotow umowy i
sa zobowigzani do dokonania platnosci, zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym od
dewelopera. Nabywcy nie  beda mieli prawa odstapienia od niniejszej umowy z powodu
zmiany zasad opodatkowania wsytuacji, gdy deweloper dokona obnizenia cen netto
przedmiotow umowy, tak aby ceny bruttonie zostaly zwigkszone.

3. 1. Nabywcy maja prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w nastgpujacych
przypadkach:
1) jezeli umowa nie zawiera elementow wskazanych w art. 35 ustawy z dnia 20 maja
2021roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w jego zalacznikach, albo tez w zmianach do prospektu informacyjnego,
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021
rokuo ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
istniejacym w dniu zawarcia tej umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego okreslonym przepisami prawa,
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcow praw w terminie okreslonym w § 11 umowy,
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
imieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywcy maja prawo odstapienia od
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umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy deweloperskiej nabywcy wyznaczaja deweloperowi 120 - dniowy
(studwudziestodniowy) termin na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu nabywcy beda uprawnieni do
odstgpienia od umowy zachowujac roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywcy maja prawo odstgpienia od
niniejszej po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20
imaja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnegooraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywcy maja prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 60 (szes¢dziesig¢ciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywcy maja prawo odstapienia od
niniejszej umowy po uptywie 60 (sze§¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
IFunduszu Gwarancyjnym.

7. W przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis roszczenia nabywcoéw do ksiegi
wieczystej, o§wiadczenie woli nabywcow o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j jest
skuteczne pod warunkiem, ze zawiera zgod¢ nabywcoéw na wykreSlenie roszczenia o
przeniesienie wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i udzialu we wlasnosci lokalu

uzytkowego — hali garazowej w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niezaptacenia przez nabywcow

w terminie cho¢by czesci naleznosci z tytutu cen okreslonych w § 6 niniejszej umowy,
[pomimo wezwania nabywcoéw w formie pisemnej przez dewelopera do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia tego wezwania chyba, ze
miespelnienie przez nabywcow $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity

WyZzszej.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢ nabywcow do
odbioru lokalu mieszkalnego lub do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy
[przenoszacej na nabywcow praw objetych niniejsza umowa, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie, co najmniej 60 dni chyba, ze
niestawienie si¢ nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. W przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis roszczenia nabywcow do ksiegi
wieczystej i doszto do odstgpienia od umowy przez dewelopera, nabywcy zobowigzani sg
wyrazi¢ zgodg na wykreslenie tego roszczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Niniejszym nabywcy zobowigzuja si¢ w terminie 21 (dwudziestu jeden)dni
liczac od dnia ztozenia przez dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej

umowy, do ztozenia o$wiadczenia z podpisami notarialnie poswiadczonymi - o
wyrazeniuzgody na wykreslenie w ksiedze wieczystej Nr.Kw.OL1M/00032637/8
roszczeniaujawnionego na ich rzecz zgodnie z niniejsza umowa, w sytuacji odstgpienia od
miniejszej umowy przez dewelopera stosownie do ust. 10; w przypadku niewykonania
[powyzszego zobowigzania przez nabywcow, deweloper bedzie mogt zada¢ od nabywcow
karyumownej w wysokosci 200,00 ztotych (dwiescie zlotych) za kazdy dzien zwtoki.

11. W przypadku skutecznego odstapienia od umowy przez ktorakolwiek ze stron:

a) deweloper zwrdci nabywcom wyptacone deweloperowi z mieszkaniowego rachunku
[powierniczego $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywcow, w

terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstapienia od umowy, na wskazany przez nabywcow
rachunek bankowy dokonane

przez nabywcow wplaty, po ewentualnym potraceniu z nich przystugujacych deweloperowi
od nabywcoéw wymagalnych roszczen pieni¢znych. Zwracane kwoty nie podlegaja
waloryzacji i nie sa oprocentowane,

b) bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - w sytuacjach wskazanych
w § 12 ust. 1 punkty od 1) do 12) oraz w § 12 ust. 8 1 9 tego aktu - wyptaca nabywcom
przypadajace im $rodki pozostate na tymze mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;.

12. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, z innego powodu niz wynikajace w

§ 12 ust. 1 punkty od 1) do 12) oraz w § 12 ust. 8 i 9 tego aktu, strony przedstawia
zgodneoswiadczenia woli o sposobie podziatu §rodkow pienigznych zgromadzonych
przeznabywcow na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim.
13. W przypadku odstgpienia lub wypowiedzenia umowy przez ktérakolwiek ze stron
umowy, albo rozwiazania umowy, nabywcy zobowiazani sa do zwrotu lokali bedacych
przedmiotami niniejszej umowy deweloperowi w stanie nie pogorszonym, wolnym od
0sobi rzeczy, w terminie 14 (czternastu) dni liczac od daty odstapienia, wypowiedzenia
lubrozwigzania umowy.

14. Ze wzgledu na funkcjonalne powigzanie pomigdzy lokalem mieszkalnym oraz lokalem
uzytkowym — garazem, jezeli nabywca lub deweloper zloza o§wiadczenie o odstapieniu od

umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem notarialnym, nalezy je ttumaczy¢ jako
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odstapienie takze od umowy o wybudowanie budynku i przeniesienie udziatow we
wlasnoscilokalu uzytkowego. Odstapienie nabywcy lub dewelopera od tej ostatniej
umowynalezy tlumaczy¢ jako odstapienie takze od umowy deweloperskiej dotyczacej
lokalumieszkalnego z uwzglednieniem konieczno$ci zachowania wymogéw formalnych
okreslonych powyzej. Nabywca i deweloper maja prawo wykona¢ prawo odstgpienia od
umowy o wybudowanie budynku i przeniesienie udziatow we wlasnosci lokalu uzytkowego
w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z cz¢sci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- c¢ po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez na-
bywecg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzace;j
zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
na- bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego nabezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BANKU SPOLDZIELCZYM W OLECKU, ODDZIAL W ELKU,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowe;j restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOLDZIELCZEGO
W OLECKU ODDZIAL W ELKU,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zitotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegaja- cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spotdzielczy w Olecku Oddziat w Etku korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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